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Gutachterkanzlei

Honorartabelle — Verkehrswertgutachten

(in Anlehnung an die BVS-Honorarrichtlinie fir Immobilienbewertung, Stand 9.2026)

Wert in EURO Honorar Euro Wert in EURO Honorar Euro
vor boG* ohne USt vor boG* ohne USt
bis 150.000 2.750 2.000.000 5.580

200.000 3.000 2.500.000 6.220
300.000 3.230 3.000.000 6.800
400.000 3.430 4.000.000 8.000
500.000 3.600 5.000.000 9.000
600.000 3.790 6.000.000 9.930
700.000 3.920 7.000.000 10.900
800.000 4.060 8.000.000 11.800
1.000.000 4.360 9.000.000 12.650
1.250.000 4.700 10.000.000 13.500
1.500.000 5.000 15.000.000 16.800
1.750.000 5.300 20.000.000 19.500

*besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale gemanr § 8 ImmoWertV 2021

Zwischenwerte werden durch Interpolation ermittelt.
Sofern nur das Sach- oder Ertragswertverfahren angewandt wird, erfolgt kein Abschlag.

1. Anwendungsbereich

Die Honorarrichtlinie gilt fir die Erstattung von Gutachten Uber den Verkehrswert von Grundsticken im Sinne der
Sachverstandigenordnung der jeweiligen Bestellungskorperschaft. Unter ,Grundstiick” ist ein immoblilienwirtschaftliches
Grundstick zu verstehen. Die Anzahl der sachenrechtlichen Grundstiicke ist in der Regel unbeachtlich.

2. Anwendung der Honorartabelle

Mafgeblich ist der ermittelte Verkehrswert. Fir die Falle, bei denen Wertminderungen erfolgen, (z.B. Abschlage fir
Instandsetzungseinfluss, Reparatureinfluss, dkologische Lasten, Abbruchkosten, ErschlieBungsprobleme), ist das Honorar auf
der Grundlage des ungekiirzten Werts zu bemessen.

3. Beriicksichtigung von Besonderheiten
Bei Vorhandensein von Besonderheiten ist das Honorar auf der Basis des Ergebnisses aus der Honorartabelle gesondert zu
berechnen.

Besonderheit Korrekturfaktor Bemerkung
Stichtage
mehrere Stichtage je Wertermittlungs- bis 10 Jahre beim Zusammenfallen von Qualitéts- und
bzw. Qualitatsstichtag +20% bis +30% Wertermittlungsstichtag: nur einmal den Faktor pro
ab dem 11.Jahr Stichtag
mindestens +30% Die Grundlage der Zuschlage ist das unter den
Absatzen 1 und 3 ermittelte Honorar fiir den jingsten
Wertermittlungs- oder Qualitatsstichtag
wesentlich zuriickliegende Stichtage Diese Spanne gilt in Abhangigkeit der Dauer des

+30% bis +50% Zuruckliegens und/oder der Schwierigkeiten der
Datenbeschaffung. Beim Zusammenfallen von
Qualitats- und Wertermittlungsstichtag ist der
Zuschlag nur einmal je Datum anzusetzen.

Rechte/Belastungen/sonstige Rechte am

Grundstiick
Erbbaurecht +20% bis +50%
Wegerecht +10% bis +50% Die angegebenen Spannen sind Empfehlungen und
Leitungsrecht +20% bis +40% gF;{eeI:;r:;ur die Wertermittlung des Wertes eines dieser
Wohnungsrecht +20% bis +40% oder

- —— > des Wertes eines mit diesen Rechten belasteten
Nief3brauch +20% bis +40% Grundstiicks und sind je nach Ausgangswert,
Uberbau +20% bis +50% Aufwand, Schwierigkeit und Anzahl zu bestimmen.
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Pflegeverpflichtung +30% bis +70%

oder Stundensatz
Baulasten/Denkmalschutz/Gemeinbedarf/ jeweils
Wohnungsfoérderug +20% bis +50%
weitere aufwandserhdhende Eigen- jeweils
schaften +10% bis +50%

4. Bemerkung bei Rechten am Grundstick

Beim Zusammenfallen mehrerer Rechte sind die einzelnen Faktoren zu addieren, wenn keine Gemeinsamkeiten bei den
Rechten bestehen. Gemeinsamkeiten sind z. B. ein kombiniertes Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht auf der gleichen Teilflache
eines Grundstiicks. Rechte ohne Werteinfluss sind nicht zu beriicksichtigen. Bei Féllen gleicher Voraussetzungen( z.B.
Wohnungsrecht und NieRBbrauch fur die gleiche Person) wird ein Recht voll und jedes weitere Recht mit dem halben
Korrekturfaktor berticksichtigt. Baulasten sind wie Rechte zu behandeln.

5. Aktualisierung eines frilheren Gutachtens des Sachverstandigen
Das Honorar ist mit einem Faktor zwischen 0,9 und 0,6 zu multiplizieren. Die Hohe des Faktors ist abh&ngig vom Aufwand, der
mit der Aktualisierung verbunden ist.

6. Zuschlag fur erschwerte Bedingungen
Bei erschwerten Arbeitsbedingungen, die objektbezogen sind (z.B. Schmutz, Sicherheit, Gefahrenabwehr) ist mit dem Faktor
1,2 zu multiplizieren, mindestens mit 200,- € zu berticksichtigen.

7. Zuschlag fur besondere Leistungen

Fir die Beschaffung von erforderlichen Unterlagen, ortliche Aufnahme der Geb&aude und AufmaR, Erstellung oder Erganzung
von Planen und mafRstabsbezogenen Skizzen ist ein Zuschlag von 20% bis 50% je nach Aufwand und Schwierigkeit zu
berucksichtigen.

8. Nebenkosten

Auf das nach obiger Tabelle ermittelte Honorar werden die Kosten und Auslagen wie Fahrgeld, Fotos, Fotokopien, Porto,
Kosten der Telekommunikation mit pauschal 5% zugeschlagen. Behérdengebiihren (z.B. f. Grundbuchauszige, Flurkarten,
Anliegerbescheinigungen, sonstige Bescheinigungen, Einsicht und Ausleihen von Bauzeichnungen, Gebiihren fir die Ermittlung
von Vergleichsgrundstiicken und Bodenrichtwerten beim Gutachterausschuss, Vergleichsmieten von der Immobilien-Daten-
Zentrale) werden gesondert gegen Nachweis in Rechnung gestellt. Bei Besichtigungen auerhalb Hamburgs werden die
Fahrkosten zusatzlich mit € 0,90/km berechnet. Bis zu 2 Ausfertigungen des Gutachtens werden ohne Mehrkosten geliefert.
Werden weitere Ausfertigungen gewiinscht, werden diese mit € 0,75/Seite berechnet.

9. Umsatzsteuer
Alle Angaben sind ohne gesetzliche Umsatzsteuer dargestellt.

Sofern eine Gutachtenserstattung - aus Griinden die der Sachverstandige nicht zu vertreten hat - entféllt, wird der bis
dahin erforderliche Zeitaufwand nebst Auslagen berechnet

Stand 09/2026
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